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Czy warto dzis inwestowac w
apartamenty, nieruchomosci?

Czy warto dzis inwestowacé w apartamenty, nieruchomosci?
Na ten temat moge duzo powiedziec, bo:
1. Zajmujemy sie tym tematem co najmniej od 30 lat.
2. Bardzo duzo zarobitem na nieruchomosciach.

3. Najwiecej ze wszystkich strat poniostem na inwestycjach w nieruchomosci.

Zawsze nalezy inwestowac w nieruchomosci, ale zawsze trzeba miec¢ powazny
powdd lub znalez¢ okazje. Generalnie rzecz bioragc dzis nie wolno inwestowac w
nieruchomosci. Kupno jest dzis obarczone bardzo duzym ryzykiem, zwitaszcza
kupno na kredyt. Ogromna inflacja, podwyzki stép procentowych, ktore
pociggnety za soba wzrost WIBOR-u spowodowaty, ze koszty kredytow s3g
ogromne. Zaciggniecie kredytu jest dzis obarczone ryzykiem takim, ze w pewnym
momencie kredytobiorcy nie bedzie sta¢ na rate. Banki nie chca podejmowac
ryzyka. Coraz mniej jest klientow, ktorych sta¢ na kredyt hipoteczny, a ceny
apartamentow rosna. Moga brac coraz mniejszy kredyt, a ceny budowy

apartamentéw rosna. Powodem tego jest wzrost cen materiatow budowlanych
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niekiedy nawet do 200% oraz coraz wyzsze ceny robocizny. Dla developeréow
ryzyko inwestycji, ale rowniez i koszty budowy apartamentdw rosna. Temat
kredytow mieszkaniowych, ale takze ceny apartamentow staty sie jednym z

najgtosniejszych tematow politykow, prasy i medidw spotecznosciowych.

W dyskusjach o cenie apartamentow, a takze kredytow hipotecznych trudno
dopatrze¢ sie chociaz najmniejszej wiedzy z podstaw ekonomii. Kazdy
kredytobiorca zamiast kierowac sie perspektywa 25 letnig, czy 30 letnig sptata
kredytu, bierze pod uwage sytuacje aktualna.

Bardzo dobre sg tutaj ostatnie sytuacje:

1. Kredyty we frankach. Biorac ten kredyt mozna byto zaciggnac¢ wieksza kwote
kredytu. Rata kredytu byta duzo mniejsza niz przy kredycie ztotowkowym. Nikt nie
brat pod uwage zasady, ze bierze sie kredyt w tej walucie, w ktorej sie zarabia i nikt
nie przewidywat, ze ztotdwka sie tak ostabi, a cena franka bedzie tak szybko rosta.
Ci, ktorzy wzieli kredyt we frankach na budowe domu lub zakup apartamentu
bardzo duzo stracili.

2. Zbyt duzy kredyt. Jak bierze sie kredyt hipoteczny nalezy bra¢ pod uwage
niebezpieczne zdarzenia, ktore prowadza do braku zdolnosci sptaty kredytu.
Branie kredytu maksymalnego w danej chwili jest szczytem nieodpowiedzialnosci.
Jesli kredytobiorca wziagt kredyt, ktorego sptata byta jeszcze przed rokiem mozliwa
do sptacania dzis czesto jest to niemozliwe.

3. Kredyt ze zmienng i statg stope procentowa.

Dzis wyliczanie przez kalkulatory kredytowe skutecznie odstraszaja
kredytobiorce. Za pozyczenie 250 000 PLN, 300 000 PLN, 350 000 PLN na 25 czy
30 lat trzeba zaptaci¢ o 400-600 000 PLN wiecej. Trzeba pamietac jednak o tym,
Ze to jest sytuacja w dniu dzisiejszym. Jesli stopy procentowe byty mate nikt nie
chciat styszeC o statej stopie procentowe, bo Banki proponowaty stope wieksza.
Dzis$ okoto 56% kredytobiorcow wedtug NBP | mediow bierze kredyt ze statg stopa
procentowa. Trzeba pamietac, ze gdy NBP znacznie obnizy¢ stopy procentowe to
wowczas przy zmiennej stopie procentowej wartosc¢ raty kredytu bedzie malata, a
gdy stopy beda rosty to raty tez beda rosnac. Stopy procentowe od grudnia 2021
bardzo szybko rosna i nalezy spodziewac sie ze nadal beda rosty. Zaciskanie pasa
przed wyborami nie bedzie wykonalne, dlatego nalezy spodziewac sie wzrostu
inflacji i wzrostu stop procentowych, bo inflacja te dziatania wymusza na NBP. W

1997r. Przecietne wynagrodzenie wynosito 1061 zt, a w 2021 roku 5662 zt. W tym



czasie cena mieszkania wzrosta Kilkakrotnie. Co prawda srednia cena 1 m?
podskoczyta 3-4 krotnie, ale w tym czasie bogacilismy sie. Dzis nie nalezy
spodziewac sie, ze bedziemy sie bogacic, ale raczej biednied, a ze bedziemy coraz

biedniejsi bedzie nas sta¢ na coraz mniej.

Zastgpienie WIBOR-u nowym wskaznikiem to jest cos takiego jak zabawa
dziecka, ktoremu wydaje sie, ze jak zakryje dtornmi oczy to bedzie niewidzialny. Tak
czy inaczej bedzie nas sta¢ na coraz mniej. Mozliwe jest dziatanie podobne do tego
co dzis robi Rosja. W Rosji z powodu braku podzespotow do nowoczesnych
samolotdw, a takze importu dobrych marek uruchomiono produkcje Zaporozcow i
tad. Wydano zezwolenia, aby w tych samochodach nie bylo pasow
bezpieczenstwa i systemu ABS. W Polsce nie bedziemy budowac mniej i gorszej
jakosci podwozi. To probowat robi¢ Gomutka, ktory chciat budowac mate

mieszkania ze slepymi kuchniami.

Dzis deweloperzy albo zwalniaja budowe apartamentowcow albo nie
zaczynaja nowych budoéw. Jezeli dzis ktos chciatby kupi¢ mieszkanie to raczej nie
polecatbym na cele inwestycyjne. Jezeli ktos chciatby kupi¢ dla siebie dla swoich
dzieci lub wnuczat polecatbym aby kupi¢ mieszkanie w osiedlu developerskim w

ktorych specjalizuje sie HREI (Grupa HRE Investments).

Dziatki pod budowe apartamentéw lub apartamentowcéw

Czy warto w nie inwestowac?

Tak zawsze, ale nalezy pamietal, ze inwestowanie dzis to inwestowanie
dtugoterminowe. Zapotrzebowanie na tego typu dziatki na dzien dzisiejszy bedzie
niewielkie mimo tego, ze mamy ciagle zbyt mata liczbe mieszkan, ale sytuacja
materialna i zdolnosci kredytowe, sytuacja ekonomiczna i polityczna kraju w
stosunku do budownictwa, a takze szalejagca inflacje i wzrost cen budowy
apartamentow powoduje zmniejszone zapotrzebowanie na tego typu

nieruchomosci.

Dziatki inwestycyjne
Byty czasy, gdy Swietnie zarabiato sie na dziatkach pod budowe stacji
benzynowych. Byt czas na budowe centrow logistycznych. Dzis jest
zapotrzebowanie na dziatki pod budowe centrow handlowych (mini galerii) w

niewielkich miejscowosciach, w gminach, w ktérych takich centrow jeszcze nie



ma.
Z produktow inwestycyjnych ktore posiadamy, sa dziatki na Mazurach. Nie
dowolne dziatki, ale te ktére mamy w naszej ofercie - dlaczego?

1. Mieszkancy Wroctawia maja swoj domek (dom) w Polanicy, Kudowej, Ladku itd.
Mieszkancy Gliwic, Zabrza, Bytomia, Katowic innych miast na Slasku i Zagtebiu -
dziatki w Ustroniu, Wisle, Szczyrku itd. Mieszkancy Krakowa - w Zakopanem, Zawoi,
Poroninie itd. Zbyt mata liczba osdéb zamieszkatych w Warszawie miata dziatki
rekreacyjne z uwagi na fakt, ze dojazd nad Jezioro Zegrzynskie to stanie w korkach
5 h. Gdy w kierunku poétnocnym niedtugo beda 3 autostrady lub drogi szybkiego
ruchu to czas dojazdu do dziatek na Mazurach bedzie wynosit 2- 2,5h.
Zapotrzebowanie na dziatki inwestycyjne i rekreacyjne bedzie rosto i to szybko.

2. Osiedla R.l. beda bardzo dobrze zagospodarowane.

3. Nie trzeba sie martwic, aby budowac tg cata infrastrukture.

4, Ogrodzone | bedace pod opieka osiedle bedzie zdecydowanie bardziej
bezpieczne niz samodzielne dziatki.

5. Na osiedlu bedzie wielu sgsiadow i migjsca w ktorych mozna wspolnie spedzic
czas np. miejsce na grilla boisko do siatkdwki, plaza itd.

6. Historycznie bardzo szybki wzrost cen.

7. Duze prawdopodobienstwo, ze ceny dziatek beda dalej rosnac.

Whioski:
1. Istnieja duze mozliwosci w inwestycje ziemskie. Bedzie na to coraz wiecej
klientow.
2. Nalezy skontaktowac sie z bardzo dobrym doradca inwestycyjnym. Nie
podejmowac decyzji samodzielnie, ,bo kolega powiedziat” i u tzw. doradcy
inwestycyjnego, ktory czesto jest doradcg od miesigca.

3. Dobrze wybrana i kupiona nieruchomosc to bardzo dobra inwestycja.
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